摘要：建筑行业数字化转型不断深入，办公建筑全生命周期协同效能和价值挖掘成为行业高质量发展的主要课题，BIM技术由于具有集成化、可视化的优点，在办公建筑设计全生命周期的提质增效上起到了主要的作用。本文以BIM技术在办公建筑设计全生命周期协同管理以及价值创造的应用为研究对象，在规划、设计、施工和运维这四个主要阶段对技术应用的优势进行分析的同时，也对云南山地高原地形以及特殊气候造成的地域适应性问题进行了详细的分析，提出了多源统一的数据平台建立、全流程协同设计规范制定、地形适应性施工模拟落地、物联网-BIM集成运维系统搭建等四个具体的操作方法，以提高项目协同效率、降低全生命周期成本、增强风险管控能力，给办公建筑数字化高质量发展提供一定的借鉴。
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3 BIM技术在办公建筑设计全生命周期协同管理与价值创造中的应用路径
3.1 构建统一规划数据平台，实现多源数据整合
破解规划阶段数据分散、模拟适配性差问题的时候，以打破数据壁垒、实现多源数据的高效整合为宗旨，依靠技术匹配以及机制革新打通各个部门的数据流转通道，给办公建筑规划赋予全面准确的基础支撑的统一规划数据平台创建，成了BIM技术深入应用的关键所在；平台功能设计方面重视多格式兼容及多维度数据接入，支持国土空间规划矢量数据、气象部门降水/光照监测数据、住建部门行业标准数据等各类数据直接读取，并且可以与GIS地理信息系统对接，把地形高程、地貌类型等空间数据同BIM模型融合起来，让规划人员可以清楚看见建筑选址同周边地形、交通管网之间的契合情况，并且可以准确地推测出场地的利用前景以及防灾减灾的安全状况，创建数据动态更新、智能校验机制，根据设定的区域基础设施规划调整、气象数据季度更新等数据更新触发条件，自动更新平台最新信息并发送提醒信息，将数据校验算法嵌入平台，能自动发现标注重复录入、格式错误或者逻辑矛盾的数据，在地形数据与地质勘察数据出现不一致的时候，立刻向工作人员发出提示并促使他们进行核实与修正，保证数据的时效性与精确度，保证规划决策拥有完整的可信的数据支持[4]。
3.2 制定协同设计标准规范，强化方案验证流程
针对设计阶段协同不足、验证滞后的问题，需要从标准建设入手，依靠技术赋能建立完善的协同设计体系，用规范的规则和改进的流程来提高设计方案的可行性以及实现度。一是制定协同设计全流程标准，规范数据交流和合作方式，确定设计数据的统一格式标准、建筑、结构、机电等各专业模型的命名规则、构件编码规则、参数设置要求，机电管线模型要标注管径、材质、流向及与其它构件的安全距离，明确各专业协作节点与信息传递的时间界限，结构专业在建筑方案确定之后7个工作日内完成适配建模并反馈冲突信息，保证设计信息同步更新，高效流转，二是创建多方面方案检验体系，将数字化模拟与实景验证结合起来，采用BIM技术完成结构安全检验、施工可行性检验、节能检验等多方面模拟检验工作，在结构安全检验方面用模型模拟不同地震烈度下建筑的受力状况，找出梁柱节点、基础承载力等潜在风险点，在节能检验方面模拟建筑在四季不同日照遮挡、通风路线的设计，对窗户朝向和遮阳设施进行优化设计，保证方案符合规范且能满足实际使用的要求[5]。
3.3 集成物联网与BIM运维，提升设施管理效能
运维阶段的效率低、成本高的问题可以通过BIM技术和物联网深度融合来解决，创建智能化的运维管理体系，通过数据实时采集、智能分析、精准决策达到提高设施管理质量、降低运维成本的目的[6]。一方面建立物联网和BIM融合的数据采集与监测系统，对设施进行全方位感知，在办公建筑的空调机组、给排水泵、电气设备等主要设施上安装温度、压力、功率等各种传感器，利用物联网技术把设施的实时运行数据传送到BIM模型上，使模型清楚地显示出设备的运行参数和管线介质流向等信息，当空调运行功率异常升高或者水管压力低于安全值的时候，系统就会发出报警信号，使运维人员可以直接在模型中找到故障的位置及其参数；另一方面建立智能运维决策与预判模型，改善运维计划以及资源的分配，利用BIM模型中的设备安装信息、以往的维护记录、物联网获取的实时数据，采用算法对设备的运行特性加以分析，预测可能发生的故障，比如电梯运行次数超过设计值的80%，系统就会自动创建一份导轨润滑、部件检测的维护计划，另外在能耗管理上，利用模型分析各个区域的照明、空调使用情况，从而改进能耗控制方式，会议室无人使用的时候自动关闭照明、空调，办公区按照人员密度调节空调温度，有效削减了运维能耗以及整体成本。

